ESTADOQ DE GOIAS
MUNICIPIO DE FORMOSA
PROJETO DE LEI N. ° 024/16, DE 29 DE ABRIL DE 2016.

It L

ESTABELECE NORMAS E CONDICOES
PARA PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO NO MUNICIPIO.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Esta Lei estabelece as normas e as condig¢des para parcelamento
do solo para fins urbanos no Municipio, observadas as disposi¢oes da Lei Federal n®
6.766/79 e suas alteracdes.

Art. 2° - O parcelamento do solo para fins urbanos pode ser feito,
mediante aprovacio do Municipio, por meio de loteamento, desmembramento,
desdobro e remembramento.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
3 edificacdo que implique a abertura, o prolongamento, a modificagao ou a ampliagdo
de vias de circulaciio ou de logradouros publicos.

§2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados 2 edificacio, com aproveitamento do sistema vidrio existente, que nao
implique a abertura de novas vias e logradouros pablicos, nem o prolongamento, a
modificacdo ou a ampliagio dos existentes.

§3° - Considera-se desdobro a subdivisdo da gleba em até 10 lotes, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, que nao implique aberturas de novas vias e
logradouros piiblicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos existentes, e,
dada sua quantidade ndo implique prejuizo urbanistico.

§4° - Considera-se remembramento a fusdo de 02 (dois) ou mais lotes.

§5° - Considera-se reparcelamento a nova divisio de parte ou de todo o
parcelamento que implique na alteragio de um ou mais requisitos urbanisticos, a saber:
tamanho dos lotes (respeitada a drea minima), o sistema de circulago, 0s espagos livres
de uso piblico ou as 4reas destinadas & instalagio de equipamentos urbanos e
comunitarios.

§6° - Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura bésica cujas
dimens6es atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou por lei
municipal para a zona em que s¢ Sifue.

§7° - Para efeito desta Lei, considera-se loteador a pessoa fisica ou
juridica detentora dos direitos dominiais sobre a gleba a ser parcelada.
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§8° - Para efeito da caracterizacao da modalidade de parcelamento do
solo urbano sdo consideradas vias piblicas aquelas oficializadas pelo Poder Pablico.

Art. 3° - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em macrozona urbana e macrozona urbana distrital, assim definidas pelo Plano
Diretor ou, zonas de urbanizacio especifica aprovada por lei municipal pertinente.

§ 1° - Nio serd permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar 0 escoamento das dguas ¢ obtengio de anuéncia pelo 6rgao
de defesa civil;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saiide
publica, sem que sejam previamente saneados;

I - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geolégicas ndo aconselham a
edificagao;

V - em dreas de preservagio permanente ou naquelas onde a polui¢ao
impeca condigdes sanitdrias suportdveis, até a sua correcao;

VI - em 4reas de risco, assim definidas como nao edificaveis, no Plano
Diretor ou em legislagio dele derivada;

VII - em quaisquer 4reas que o Municipio declarar, por ato préprio,
como de importincia para preservacio do meio ambiente ou de interesse piblico;

VIII — em Zonas Urbanas de Protecio Ambiental, Zonas de Fragilidade
Ambiental ou Zonas de Restrigio Ambiental, assim definidas como nao edificiveis, no
Plano Diretor ou em legislagdo dele derivada.

§2° - Serd permitido o parcelamento de area com declividade de 30%
(trinta por cento) a 47% (quarenta e sete por cento), desde que o projeto esteja
acompanhado de declaragdo do responsivel técnico que ateste a viabilidade de edificar
no local, e seja devidamente aprovado pelo érgio de defesa civil ou, na auséncia deste,
por 6rgdo municipal competente.

§3° - As 4reas identificadas no inciso VIII, deste artigo, poderao compor
o percentual de espagos livres de uso pablico.

Art. 4° - A infraestrutura basica dos parcelamentos deve ser constituida
obrigatoriamente pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacdo piblica, esgotamento sanitdrio, abastecimento de dgua potdvel, energia
elétrica piiblica e domiciliar e vias do sistema de circulagdo.
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Pardgrafo tnico - A infraestrutura basica dos parcelamentos
considerados como de interesse social (ZHIS) deve atender os mesmos requisitos do
caput.

Art. 5° - Os parcelamentos devem atender as seguintes condigoes:

I - 4reas destinadas a sistemas de circulagio, a implantagio de
equipamento urbano e comunitdrio, bem como a espagos livres de uso pablico,
proporcionais & densidade de ocupagio prevista pelo Plano Diretor;

II - as vias de loteamento deverdo se articular com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, observando as diretrizes do sistema viario, €
harmonizando-se com a topografia local;

I - ao longo das faixas de dominio piblico das rodovias & ferrovias,
serd obrigatéria a reserva de uma faixa ndo-edificivel de 15 (quinze) metros de cada
lado, salvo maiores exigéncias da legislacio especifica;

IV - a extensdo maxima da somatéria das testadas de lotes ou terrenos
contiguos compreendidos entre duas vias transversais nao pode ser superior a 400m
(quatrocentos metros);

V - as quadras deverfio ser circundadas integralmente por sistema de
circulacio, salvo em divisa com 4rea ndo parcelada;

VI - os lotes devem ter 4rea minima de 150,00 m? (cento e cinquenta
metros quadrados) e mdxima de 200,00 m* (duzentos metros quadrados) para
loteamento aberto de interesse social, e minima de 200 m? (duzentos metros quadrados)
para loteamento aberto e comum; os lotes de loteamento fechado deverdo ter area
minima de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

VII - os lotes devem ter, no minimo, 7,00 m (sete metros) de frente ¢
profundidade nao inferior & metragem da frente do lote para loteamento de interesse
social, respeitando a metragem minima do inciso V acima;

VIII - os lotes devem ter, no minimo, 7,00 m (sete metros) de frente e
profundidade ndo inferior 3 metragem da frente do lote para loteamento comum,
respeitando a metragem minima do inciso V acima;

IX - o plano de arruamento deve ser elaborado considerando as
condicoes topograficas locais e observando as diretrizes do sistema de circulagio e a
condigdo mais favoravel a insolagfo dos lotes;

X - os lotes devem se confrontar com via publica;

XI - as 4reas e vias de trafego e a passagem de canalizagdo piiblicas, de
esgotos ¢ de dguas pluviais deverdo ser destinadas nos fundos do vale, quando for o
Caso.

XII - os projetos arquiteténicos e urbanisticos devem observar todas as
disposigdes normativas relativas a acessibilidade, com o objetivo de garantir dignidade

i
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a pesoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, nos termos da Lei Federal
13.146/2015, ou por outra Lei que lhe sobrevier,

§ 1° - Consideram-se comunitirios os equipamentos piblicos de
educacio, cultura, satde, lazer e similares.

§ 2° - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de dgua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais,
rede telefdnica e gis canalizado.

§3° - Consideram-se espacos livres de uso publico as dreas verdes, as
pragas ¢ os similares, em todos os casos dotados de infraestrutura para uso publico.

§4° - Sistema de circulacio sdo as vias necessérias ao trifego de veiculos
e pedestres, composto obrigatoriamente por faixa de rolamento e calcadas.

§5° - Sdo admitidos lados de quarteirdes com extensio superior a prevista
no inciso IV, nos casos em que a natureza do empreendimento demande grandes dreas
continuas e desde que suas vias circundantes se articulem com as adjacentes,
observados os critérios estabelecidos para o parcelamento vinculado.

§6° - As dreas ndo-edificdveis devem ser identificadas na planta de
aprovagéo do parcelamento.

§ 7° - As dreas definidas no inciso I, do caput deste artigo, devem ser

regularmente transferidas 2 titularidade do Municipio, no ato de registro do
parcelamento, nos termos do disposto na Lei Federal n® 6.766/79.

§8° - No parcelamento de gleba ou porgio de gleba com declividade de
30% (trinta por cento) a 47% (quarenta ¢ sete por cento), os lotes deverdo ter drea
minima correspondente a 03 (trés) vezes a drea minima permitida,

§9° - O parcelamento de drea considerada como de interesse social nao
serd permitido em gleba com declividade superior a 30%.

§10 - O Municipio podera exigir em cada loteamento reserva de faixa
nio-edificdvel para rede de dgua, servico de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas
pluviais, rede telefénica ou outros equipamentos urbanos, quando for o caso.

§11 - O ato de aprovacio do projeto de loteamento deve estabelecer o
enquadramento deste conforme um ou mais tipos de microzonas, de acordo com a
classificacdo da Lei do Plano Diretor.

Art. 6° - No prazo médximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
aprovagio do projeto de parcelamento, deve o interessado submeté-lo a registro, sob
pena de caducidade.
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Parigrafo iinico — Os procedimentos de loteamento e desmembramento
deverio ser encaminhados pelo cartério de registro de iméveis para parecer do
Ministério Piblico do Estado de Goids, previamente ao registro.

CAPITULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA APROVACAO DO
LOTEAMENTO COMUM

Art. 7° - Nos loteamentos devem ser observadas as condigdes previstas
nos artigos 4° e 5° desta Lei, sendo obrigatéria a transferéncia a0 Municipio de, no
minimo, 10% (dez por cento) da gleba, para instalagio de equipamentos urbanos e
comunitdrios, e, no minimo, 10% (dez por cento) da gleba para espagos livres de uso
piiblico, além da 4rea correspondente a implantagio do sistema de circulagao do
loteamento.

§ 1° - Constitui encargo do loteador executar o seguinte programa
minimo de servi¢os e obras de urbanizagao:

I - a abertura das vias de circulacdo do loteamento, inclusive das vias de
acesso ao mesmo, bem como todo e qualquer movimento de terra decorrente do projeto
aprovado;

TI- a demarcacdo das dreas de dominio piblico com a colocagio de

marcos de concreto;

[II- a execucio do sistema de esgotamento sanitdrio, inclusive
interligagiio, constru¢do de estac@o elevatéria ou estacdo de tratamento quando for o
caso ¢ a critério da concessiondria de servigo piblico de sancamento;

IV - a execugio do sistema de drenagem pluvial;

V - a execucio do sistema de abastecimento de dgua tratada, inclusive
interligacio, construciio de estacdo elevatdria ou estacio de tratamento quando for o
caso e a critério da concessiondria de servigo piblico de saneamento;

VI - a pavimentacho das vias de circulagdo e outros logradouros
ptblicos, e 0 assentamento de meio-fio e sarjetas;

VII - a implantacio de sinalizagio horizontal e vertical de transito nos
sistemas de circulacao;

VIII - a contengdo de taludes resultantes de movimentos de terra;

1V - a arborizagio com o plantio de uma 4rvore para cada lote do
empreendimento, com espécies recomendadas para o espago urbano. O plantio devera
ser realizado na parte frontal ¢ na divisa com o lote adjacente;

X - a execugio das redes de energia elétrica e iluminagao pablica;

XI — observar a disposigio do artigo 5°, inciso XII, desta Lei.
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§2° - Os servicos € obras de urbanizacdo de que tratam os incisos do
caput deste artigo, deverdo ser executadas conforme normas técnicas ¢ especificacoes
dos 6érgios competentes.

§3° - Na defini¢io das dreas a serem transferidas ao dominio piblico,
devera ser priorizado o acordo entre Municipio ¢ loteador, desde que resguardado o
atendimento ao interesse piiblico e ao equilibrio ecologico.

§4° - As éreas transferidas ao Municipio devem ter drea minima de
1.000m2 (mil metros quadrados) e, no minimo, 10,00 m (dez metros) de frente para
logradouro piiblico e acesso direto ao sistema vidrio.

§5° - As dreas destinadas a equipamentos urbanos e comunitdrios, bem
como os espacos livees de uso pablico, ndo poderdo confrontar com lotes particulares.

§6° - As éreas verdes devem ser implantadas pelo empreendedor,
conforme for estabelecido pelas diretrizes emitidas pelo 6rgdo municipal responsivel
pelo meio ambiente, devendo ser cercadas com madeira de reflorestamento tratada e
com no minimo 5 fios de arame liso, mantidas e conservadas pelo empreendedor até o
recebimento, pelo Municipio, das obras do loteamento.

§ 7° - As dreas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios devem
estar desocupadas quando da expedigio do Termo de Recebimento de Obras de

Urbanizagao.

§8° - Todas as obras de infraestrutura deverdo estar concluidas no ato de
expedigio do Termo de Recebimento de Obras de Urbanizacéo.

§9° - A transferéncia de dreas ao Municipio poderd ser parcialmente
convertida em obras piblicas de interesse social e/ou ambiental em outro local, até a
metade dos percentuais definidos no caput, desde que haja interesse piblico manifesto,
sendo que, neste caso, o valor da obra piiblica devera representar o valor correspondente
ao quantitativo de lotes da area original a ser convertida, aplicando-se, para a CONVersao,
a tabela de valores imobilidrios utilizada para o cdlculo do Imposto sobre Transmissao
Inter Vivos de Bens Iméveis - ITBI, garantindo-se a atualizagio desta tabela a cada 05
(cinco) anos, no minimo.

§10 - A transferéncia prevista no § 9° deste artigo fica condicionada ao
atendimento de construcio de moradias em lotcamento de interesse social e,
alternativamente, a demanda minima por equipamentos pdblicos e 4reas verdes em
outras localidades que se configurem como deficitirias, conforme Plano Diretor ou
constatacido do Poder Executivo.

Art. 8° - O sistema de circulacio dos loteamentos deve obedecer, quanto
3 geometria das vias, os requisitos legais pertinentes ¢ as seguintcs medidas:
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I - As vias consideradas como locais, a juizo do Municipio, com 12,00
(doze metros), sendo pistas de rolamento de 8,00 m (oito metros) de largura minima,
incluindo-se sarjetas de 0,50 cm (cinquenta centimetros) em cada lateral e calcadas com
largura minima de 2,0 m (dois metros) cada;

II - As vias consideradas como coletoras, a juizo do Municipio, com
13,00 (treze metros), sendo pistas de rolamento de 8,00 m (oito metros) de largura
minima, incluindo-se sarjetas de 0,50 cm {cinquenta centimetros) em cada lateral e
calcadas com largura minima de 2,5 m (dois metros e meio) cada;

II - As vias consideradas como arteriais, a juizo do Municipio, com
largura minima de 8,00 m (oito metros) para pistas de rolamento ¢ acostamento, em
cada lado da via, adicionando-se sarjetas de 0,50 cm (cinquenta centimetros) em cada
lateral, canteiro central com largura minima de 2,00 m (dois metros) e calgadas com
largura minima de 3,00 m (trés metros) cada;,

IV - As vias consideradas como expressas, a juizo do Municipio, com
largura minima de 10,00 m (dez metros) para pistas de rolamento ¢ acostamento em
cada lado da via, canteiro central com largura minima de 3,00 m (trés metros), quando
for o caso, ¢ 2,50 m (dois metros e meio) de largura minima para calgadas em cada lado
da via, quando for o caso.

V — Todas as vias devem ter sarjetas de 0,50 cm (cinquenta centimetros)
em cada lateral.

§1° — Em relacdo aos incisos anteriores apresentar as seguintes
declividades:

I - greide com declividade minima de 1,5 % e méxima de 15%;

II - declividade minima no sentido transversal medida do eixo ao meio fio,
de 1%.

§2° - O proprietdrio de gleba cujo acesso ao sistema vidrio somente possa
ser feito através de terreno de propriedade piblica terd direito ao parcelamento,
correndo por sua conta os 6nus da construgio do referido acesso, cabendo ao Municipio
a definicio da localizagio e da geometria e a classificagdo da via de acesso.

§3° - Quando as condicdes de topografia e acessibilidade nao
propiciarem a continuidade e interligagdo dos logradouros, as vias coletoras secundérias
e locais devem ser finalizadas com pragas de retorno.

Art. 9° - Antes da elaboragio do projeto de loteamento, o interessado
deverd solicitar a0 Municipio que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos
lotes, do sistema de circulacio, dos espacos livies ¢ das dreas reservadas para
equipamento urbano e comunitirio, apresentando, para este fim, requerimento e planta
do imével na escala 1:1.000 (um por mil), contendo pelo menos:
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I - as divisas e confrontacdes da gleba a ser loteada;
II - a altimetria, com curvas de nivel com equidistincia de 1 m.

II - a indicagio dos cursos d’agua, areas de preservaglo permanente,
dreas ndo edificdveis e remanescentes de vegetagio nativa;

IV - a indicagio dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizagio das vias de comunicagio, dos espagos livres de uso piblico, dos
equipamentos urbanos e comunitirios existentes no local ou em suas adjacéncias, com
as respectivas distincias da 4rea a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
VI - as caracteristicas, dimensdes e localiza¢do das zonas de uso

contiguas.

Pardgrafo Gnico — Na ocasidio de que trata este artigo, o Municipio
devera apontar a exigéncia ou nio de transferéncia de areas conforme disposigdo do § 9°
do artigo 7°.

Art. 10 - O Municipio deveri indicar ao empreendedor as seguintes
diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sistema de
circulagdo da cidade ¢ do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido € a
serem respeitadas;

II - o tracado basico do sistema de circulagio principal;

III - a localizagio aproximada dos terrenos destinados a equipamento
urbano e comunitirio e das dreas livres de uso piiblico;

TV - as faixas sanitdrias do terreno necessarias ao escoamento das dguas
pluviais, as faixas de restrigio ambiental e as faixas néo edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da drea, com indicagdo dos

usos compativeis.

Parsgrafo anico - O Municipio pode estabelecer padroes de urbanizagao
diferenciados para cada finalidade de loteamento, observando-se parametros
estabelecidos pelo Plano Diretor e leis derivadas.

Art. 11 - Apés a apresentagio das diretrizes, o projeto destinado a
aprovacdo devera conter no minimo:

I - a subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
NUMEragao;

II - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III - as dimensdes lineares e angulares do projeto;
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IV - os perfis longitudinais ¢ transversais de todas as vias de circulagio e
pragas;

V - a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
dguas pluviais.

§ 1° - O memorial descritivo deverd conter, obrigatoriamente, pelo
menos:

I - a descricfio sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a
fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

II - as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre 0s lotes ¢ suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IIl - a indicacdo das areas piblicas que passardo ao dominio do
Municipio no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeracio dos equipamentos urbanos, comunitirios e dos
servigos publicos ou de utilidade piblica, jd existentes no loteamento e adjacéncias;

V- projeto urbanistico com o respectivo quadro de 4reas.

VI - as coordenadas geogrificas da 4rea que se pretende parcelar,
apresentando-se ao registro de iméveis os arquivos DWG (Autocad) e KML (Google
FEarth) referentes ao projeto, caso essas tecnologias sejam substituidas, deverao ser
apresentados os arquivos dos programas que as substituirem.

§2° - Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes
cartordrias do tempo da sua apresentagao, além das consequéncias penais cabiveis,
serao consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as
aprovagOes consequentes. Somente serd apreciado novo pedido de parcelamento apés a
retificacdo da matricula perante o registro de iméveis.

§3° - Caso o Municipio esteja inserido no cadastro nacional de
municipios com 4reas suscetiveis & ocorréncia de deslizamentos de grande impacto,
inundagdes bruscas ou processos geoldgicos ou hidrolégicos correlatos, a aprovagio do
projeto de que trata o caput ficard vinculada a anuéncia do 6rgio de defesa civil.

§4° - O ato de aprovacio do projeto de loteamento deve estabelecer a
classificacdo e hierarquizacio das vias no sistema de circulagio.

Art. 12 — Aprovado o projeto do loteamento, observando-se a avaliagio
de impacto ambiental, deve ser expedido Alvard de Urbanizagao, com prazo de validade
que respeitard o maximo previsto na legislacio federal, a ser fixado levando-se em
conta a extensio do cronograma das obras de urbanizacao.
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§1° - O Poder Executivo deverd regulamentar, por ato préprio, a
tramitagdo do processo entre os Grgdos competentes da administracio piiblica,
especialmente as secretarias de obras e de meio ambiente.

§2° - O loteador s6 poderd iniciar as obras de implantagio do
empreendimento ap6s a obtencio Licenca Ambiental de Instalagio, que deverd ter
prazo de validade compativel com o cronograma de execucio das obras.

§3° - O projeto aprovado deverd ser executado no prazo constante do
cronograma de execugao, sob pena de caducidade da aprovacéo, cujo prazo inicia-se na
data do registro do projeto de parcelamento no cartério de registro de iméveis.

§4° - Em caso de conversio das dreas, nos termos do §9° do artigo 7°, o
Poder Executivo deverd regulamentar o procedimento préprio.

Art. 13 - A execugio das obras constantes do projeto de loteamento deve
ser garantida pelo depdsito, confiado ao Municipio, do valor a elas correspondente, da
seguinte forma:

I - em dinheiro;
II - por fianga bancéria;

HI - por vinculagio a imével, no local ou fora, feita mediante alienacao
fiduciéria feita por instrumento piblico préprio;

IV — seguro expedido por empresas autorizadas pela SUSEP.

§1° - Cumprido o cronograma de obras, o depdsito deverd ser restituido
70% (setenta por cento), no momento da liberagio do loteamento, depois de feita
vistoria pelas concessiondrias de dgua, esgoto e energia elétrica.

§2° - A critério do Poder Executivo, o depdsito previsto no caput pode
ser liberado parcialmente 4 medida em que as obras de urbanizacdo forem executadas e
recebidas pelas concessiondrias de dgua, esgoto e energia, respeitado o limite previsto
no parigrafo anterior.

§3° - O restante do depésito deve ser restituido 01 (um) ano apos a
liberacéo do loteamento, conforme o disposto no § 1° deste artigo.

CAPITULO I
DO DESMEMBRAMENTOQ, DESDOBRO E REMEBRAMENTO

Art. 15 - Os desmembramentos, desdobros e remembramentos deverao
obedecer o tamanho minimo do lote padrido aprovado para o loteamento em questao,
exceto para 0s casos em que o desmembramento for realizado para instalagao de
infraestrutura piiblica ou desapropriacio por parte do Municipio.
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Paragrafo ninico - Os requerimentos de aprovagio de projetos previsto
neste capitulo deverdo ser acompanhados da planta e do titulo de propriedade do
imével, a indicacao dos lotes e das vias confrontantes e a planta de situagio do lote em
questdo, com indicagdo das respectivas medidas reais do terreno, bem como da
exigéncia prevista no artigo 11, § 1°, inciso VI, desta Lei.

CAPITULO IV
DAS DESTINACOES ESPECIFICAS DO PARCELAMENTO

SECAO1I
DO PARCELAMENTO PARA LOTEAMENTOS FECHADOS

#

Art. 16 - Parcelamento para loteamento fechado ¢ o que se destina a
abrigar conjunto de duas ou mais unidades, com um ou mais pavimentos, construidos
sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou néo
residenciais, constituindo cada unidade, propriedade autdnoma, sujeita as limitacoes da
Lei, e cujo terreno ndo pode obstaculizar a continuidade do sistema vidrio puablico

existente ou projetado.

§1° - Considera-se condominio urbanistico de unidades com gestao
auténoma a divisdo de gleba em unidades autdnomas destinadas a edificagdo, as quais
correspondem frages ideais das dreas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a
abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros piiblicos internamente ao
perimetro do condominio.

§2° - O empreendedor definird o uso proposto para o condominio
urbanistico de unidades com gestio auténoma.

§3° - Os condominios urbanisticos de unidades com gestio autonoma
terdo coeficiente de permeabilidade minimo de 20% (vinte por cento) da drea da cada
unidade autbnoma.

§4° - Caso exista Area de Preservagio Permanente — APP no interior dos
condominios urbanisticos, estas deverdo ser alocadas junto i 4rea verde interna.

§5° - As dreas do condominio urbanistico de unidades com gestao
autbnoma seguirdo os seguintes pardmetros urbanisticos:

I - caso situado fora do perimetro urbano, cada unidade auténoma terd
4rea minima de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) e frente minima de
25m (vinte e cinco metros) para uma via de circulagdo interna, respeitada a reserva legal
existente na gleba, sendo necessaria anuéncia do INCRA para o parcelamento.

II — caso situado dentro do perimetro urbano, cada unidade autbnoma
podera ter area minima de 250m? (duzentos ¢ cinquenta metros quadrados) e frente
minima de 10m (dez metros) para uma via de circulacio interna, respeitada a reserva
legal existente na gleba, que poderd ser convertida em érea verde. Os lotes residenciais
serao unifamiliares e indivisiveis.
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HI - serd obrigatéria a construcio de 4reas de lazer na proporgido de 10
m? por unidade auténoma. Esta drea de lazer deverd ser implementada dentro do
condominio e poderd ser integrada no percentual de 4rea a ser transferida ao Municipio,
conforme previsao do caput do artigo 7° desta Lei.

§ 6° - A drea que circundar o condominio urbanistico de unidades com
gestdo autdnoma podera ser cercada, utilizando-se:

I — grades;
II — alambrados, desde que haja plantagio de cerca viva;
IIT - cerca viva;

IV — muro de alvenaria rebocado e pintado;

V — vidro temperado, aramado ou similar.

§7° - Serd permitida construgio de sistema de portaria para controle de
acesso na via principal de entrada do empreendimento, desde que atendidas as
exigéncias do Cédigo de Edificages do Municipio, e que ndo haja impedimento 2
entrada de policiamento, fiscalizacdo municipal e de servidores de concessiondrias de
servicos piblicos, devidamente identificados.

§8° - Existindo mais de uma via de acesso ao empreendimento, serd
permitida a construcio de sistemas de portarias para cada via, sendo que, pelo menos
uma das entradas deve permitir o acesso de viaturas do Corpo de Bombeiros ¢
Ambulancias.

§9° - O sistema viario interno dos condominios urbanisticos de unidades
com gestdo auténoma devera atender aos mesmos requisitos exigidos nesta Lei, com a
peculiaridade de que as vias internas dos mesmos serdo consideradas vias locais
privadas, devendo seguir as normas previstas no artigo 8°, inciso I, desta Lei.

§10 - O parcelamento de que trata o caput estd sujeito as regras
decorrentes dos artigos 4°, 5° ¢ 7° desta Lei, naquilo que couber.

§11 - A implantagio ¢ a manutencio da infra-estrutura e dreas comuns do
condominio sdo de exclusiva responsabilidade do empreendedor e condéminos, sem
quaisquer Gnus para os cofres pablicos.

§12 - Os condominios podem ter regime urbanistico diferenciado para
ocupagao do solo, desde que nao sejam inferiores aos limites minimos estabelecidos na
Lei do Plano Diretor e nesta Lei.

§13 — Caso o loteador pretenda alienar as unidades aut6nomas antes da
expedi¢ao do Termo de Recebimento de Obras de Urbanizagio, ficard condicionado aos
termos do artigo 3° do Decreto-Lei 271/67, devendo regisirar a incorporacdo do
empreendimento no Registro de Iméveis.

Art. 17 - As dreas que devero ser transferidas ao Municipio, nos termos
do caput do art. 7°, resultantes do processo de aprovagdo do parcelamento devem

AXY
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localizar-se fora dos limites da 4rea do loteamento em questdo, com excegdo do
disposto no inciso Il do § 5° do artigo anterior.

§1° - A transferéncia de 4reas ao Municipio podera ser integralmente
convertida em obras piblicas de interesse social e/ou ambiental em outro local, desde
que haja interesse piblico manifesto, sendo que, nesse caso, o valor da obra piblica
dever4 representar o valor correspondente ao quantitativo de lotes da 4drea original a ser
convertida, aplicando-se, para a conversio, a tabela de valores imobilidrios utilizada
para o célculo do Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Imoéveis - ITBI,
garantindo-se a atualizacdo desta tabela a cada 05 (cinco) anos, no minimo.

§ 2° - A transferéncia prevista no § 1° deste artigo fica condicionada ao
atendimento de constru¢io de moradias em loteamento de interesse social ¢ a demanda
minima por equipamentos puablicos ¢ areas verdes em outras localidades que se
configurem como deficitarias, conforme Plano Diretor ou constatacio do Poder

Executivo,

Art. 18 - Os mesmos critérios urbanisticos para aprovagdo de
loteamentos comuns deverao ser aplicados a estes, ressalvadas as especificidades dos

€asos.
§1° - A drea minima da unidade territorial deve observar a regra geral de

uso e ocupagio do solo.

§2° - Os parimetros de ocupagio do solo aplicam-se as unidades
territoriais inseridas nos loteamentos fechados.

Art. 19 - Compete exclusivamente a4 administragio dos loteamentos
fechados, com relacido as suas areas internas:

I - coleta de lixo;
II - execugdo e manutengao da infraestrutura, observado o critério geral;

III - instalagdo de equipamentos de prevencdo e combate a incéndios,
conforme projeto elaborado por profissional legalmente habilitado ¢ com anotagao de
responsabilidade técnica.

SECAOIT
PO PARCELAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 20 — De acordo com o Plano Diretor, considera-se como de interesse
social o loteamento cuja area minima do lote seja de 150,00 m? (cento e cinquenta
metros quadrados) e médxima de 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrado.),
situado em zonas de expansio urbana e naquelas declaradas por Lei como de interesse
social (ZHIS).
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§1° - Nas zonas de expansio urbana definidas na Lei que institui o Plano
Diretor vigente, 0 Municipio podera aprovar loteamentos de interesse social até o limite
de 200.000m?2 (duzentos mil metros quadrados).

§2° - A infraestrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas
habitacionais estd sujeita as regras decorrentes dos artigos 4°, 5° e 7° desta Lei, naquilo
que couber.

§3° - O percentual de 20% determinado no caput do artigo 7°, neste caso
de loteamento definido como de interesse social, devera ser acrescido de mais 5% de
4rea a ser transferida ao Municipio, totalizando o percentual de 25%.

§4° - Do total da 4rea a ser transferida ao Municipio, nos termos do
pardgrafo anterior, 10% (dez por cento) deve ser convertida em lotes considerados de
interesse social, com destinacdo exclusiva para construgdo de moradias populares,
sendo a drea de remanescente de 15% (quinze por cento) destinada igualmente em area
de instalagio de equipamentos urbanos e comunitérios (7,5%) e drea de instalagéo de
espacos livres de uso piblico (7,5%).

§5° - A construcio e a destinagdo das moradias populares, de que trata o
pardgrafo anterior, devera ocorrer na forma do regulamento.

CAPITULO V
DO REPARCELAMENTO

Art. 21 - Reparcelamento é a nova divisio de parte ou de todo o
parcelamento que implique na alteragio de um ou mais requisitos urbanisticos, a saber:
tamanho dos lotes (respeitada a 4rea minima), o sistema de circulagio, os espagos livres

de uso piblico ou as 4reas destinadas a instalagdo de equipamentos urbanos e
COMunitarios,

§ 1° - A desafetacio do dominio piblico relativa ao reparcelamento
depende de prévia avaliagdo e de autorizacio do poder publico.

§ 2° - No reparcelamento é obrigatéria a manutengio do percentual de
drea transferida ao Municipio no parcelamento original, garantindo-se a
complementagio do percentual minimo de 20% exigido nesta Lei, quando for o caso.

§ 3° - Pode o teparcelamento objetivar a implantagdo de condominio em
parcelamento aprovado.

§ 4° - Aplicam-se ao reparcelamento, no que couber, as regras previstas
nesta Lei para loteamento.

Art. 22 - O Executivo somente pode deferir requerimento de
reparcelamento em que haja previsdo de urbanizacio compativel com © novo
parcelamento proposto ¢ adequagao a esta Lei.
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CAPITULO VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 23 - Sem prejuizo das sangbes penais previstas na Lei Federal n®
6.766/79 e suas alteracoes, as obras de parcelamento do solo para fins urbanos no
municipio de Formosa estdo sujeitas as seguintes penalidades:

I - embargo e aplicacio de multa de 10% (dez por cento) do valor do
imével, no caso de execugio sem a aprovacio do projeto, nos termos desta Lei;

II - embargo ¢ aplicacio da multa de 5% (cinco por cento) do valor do
imével, quando executadas em desrespeito aos projetos aprovados pelo Municipio;

I - aplicacdo de multa de 5% (cinco por cento) do valor do imével,
quando desrespeitado o cronograma de obras aprovado pelo Municipio;

IV - embargo ¢ aplicagio de multa de 5% (cinco por cento) do valor do
imével, quando ndo atendidas as conclusdes dos estudos de impacto ambicntal e de
vizinhanga.

§1° - O imével cujo valor € considerado como base de multa € a gleba a
ser objeto de parcelamento, sendo este valor o que serviu de base ao lancamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), no ano da ocorréncia.

§2° - A suspensio do embargo de que trata o inciso I do caput deste
artigo, sem prejuizo da multa aplicada, dependeré da regularizacio do empreendimento,
perante ao que dispde esta Lei.

§3° - A suspensdo do embargo de que trata o inciso II do caput deste
artigo, sem prejuizo da multa aplicada, dependerd de compromisso a ser firmado com o
Municipio, visando a corregio do que foi executado em desrespeito aos projetos
aprovados, sendo esta corregio condigdo obrigatéria para a liberagio de novas frentes
de trabalho.

§4° - A suspensdo do embargo de que trata o inciso IV do caput deste
artigo, sem prejuizo da multa aplicada, depende do atendimento as conclusdes dos
estudos de impacto ambiental e de vizinhanca.

§5° - Os valores arrecadados de multas aplicadas nos termos deste artigo
deverdo ser revertidos para construgio de habitagdo de interesse social (moradia
popular).

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 24 — Em caso de constatacio de cxecugio de loteamento néo
aprovado, a destinacio de 4reas piblicas exigidas no artigo 7° desta Lei ndo se podera
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alterar sem prejuizo da aplicacio das sangOes administrativas, civis e criminais
previstas.

Pardgrafo iinico — Neste caso, 0 empreendedor responsdvel ressarcird o
Municipio em peciinia ou em area equivalente, no dobro da diferenga entre o total das
dreas publicas exigidas e as efetivamente destinadas.

Art. 25 — Todos os loteamentos aprovados nos dltimos 05 (cinco) anos
sem observincia dos requisitos minimos da Lei Federal n° 6.766/79, a contar da
vigéncia desta Lei, deverdo ser notificados para se adequarem, sob pena de, ndo o
fazendo, incorrer na disposigio do pardgrafo tinico do artigo 24.

Art. 26 - Nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos em
Formosa, onde ndo previsto nesta Lei, prevalecerd o disposto na lei Federal n®

6.766/79.
Art. 27 - Qualquer alteragio em projeto de parcelamento urbano j&

aprovado, deverd ser submetido a aprovagdo prévia do Municipio, mediante
requerimento protocolado, acompanhado dos elementos técnicos minimos necessarios a
sua compreensio e de uma exposicao de motivos.

Pardgrafo tnico - Os elementos técnicos, mencionados no caput deste
artigo, deverdo ser formulados em conformidade com as disposigdes desta Lei, no que
couber.

Art. 28 - Nio caberd ao Municipio qualquer responsabilidade por
eventuais diferencas entre as medidas finais de lotes e quadras e as constantes do

projeto aprovado.

Art. 29 - Os loteamentos e desmembramentos do solo para fins urbanos
em Formosa, sem prejuizo das demais disposigdes desta Lei, estdo sujeitos ao prévio
processo de licenciamento ambiental, bem como & compensagao pelo impacto gerado,
conforme legistacoes federal, estadual e municipal.

Paragrafo ninico - O ato de aprovacio do projeto de loteamento requer
apresentacio prévia de atestado de viabilidade técmica operacional ou documento
equivalente a ser expedido pelo 6rgio competente das concessiondrias de rede de 4gua,
esgoto e energia elétrica, bem como atestado de salubridade emitido pelo 6rgao
municipal competente.

Art. 30 - A partir do termo de recebimento do loteamento, por parte do
Municipio, o loteador é responsavel, durante o prazo irredutivel de 05 (cinco) anos, pela
solidez e seguranca do trabalho, bem como em razio dos materiais empregados na
infraestrutura, desde que o dano nao seja causado por terceiros.

Art. 31 — Ficam convalidados os loteamentos Condominio Santa
Felicidade, Condominio Vitéria, Loteamento Residencial Fechado New Boulevard e
Condomfnio Asas Douradas, na condi¢io de condominios urbanisticos, sendo-lhes
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concedida cessio de uso especial em relagio as ruas e equipamentos urbanos
construidos por seus empreendedores dentro de seus limites.

Art. 32 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as
disposigoes em contririo, em especial a Lei Municipal n° 052/2013, de 08 de julho de
2013.

Prefeitura Municipal de Formosa, Gabinete do Prefeito, em de de
2016.

ITAMAR SEBASTIAO BARRETO
PREFEITO MUNICIPAL
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

O projeto de lei que ora submetemos a essa Casa de Leis, trata de normas

e condigOes para parcelamento do solo urbano no municipio de Formosa.

Tendo em vista, o desenvolvimento urbano que se registra atualmente na cidade
sede do Municipio de Formosa, as autoridades Municipais, tem sob sua responsabilidade, o
dever de resguardar os parimetros de configuragdo da ocupacao do solo, estabelecido pela
legislacdo vigente, ndo permitindo que se agrida os aspectos de salubridade, com a reducio
drastica das taxas minimas de infiltracho das dguas pluviais, assim como os indices de

iluminagao natural ¢ ventilagio.

Por conseguinte hd situagdes incorretas e de dificil solugdo, decorrentes da pratica
de Parcelamentos de Solo Urbano, sem a devida obediéncia 3s normas estabelecidas pela
legislacdo especifica.

Visto, a incidéncia contumaz constatada nas operacdes de comercializacdo de
Lotes ou fracbes de terrenos, sem que se cumpra as priticas estabelecidas pela legislagdo

vigente.

Por outro lado também, a incidéncia de transferéncia de posse e dominio de
imoéveis, apresentando hiatos na cadeia sucesséria vintendria, no tocante a documentagao de

imével, dificultando a execucgao dos processos de regularizacao fundidria;

Entretanto, de outra parte, o valor elevado do preco do metro quadrado de terreno
urbano, que se pratica no mercado imobilidrio de Formosa, elitizando as oportunidades de um
lote para construcio da casa prépria, contribuindo dessa forma, para o acréscimo do déficit
habitacional do Municipio.

Levando em consideragio também a necessidade de se criar alternativa para
solucionar casos imprevistos ou de dificil solugiio, mas por questdo de justica, requer estudos e
solucéo;

Considerando finalmente, a necessidade de se contemplar o cidaddo, chefe de

familia e trabalhador, com a oportunidade de adquirir o seu lote e edificar a sua moradia;

i
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Desta forma, submetemos a presente mensagem legislativa para
apreciagio e votagio pelo ilustre Presidente e demais pares, contando com a
colaboragio dos mesmos, sempre presentes, em tudo que diz respeito aos interesses

superiores da Municipalidade.

Atenciosamente,

i .
ITAMAR SEBASTIAOQ BARRETO
PREFEITO MUNICIPAL
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